Sammanfattning av motet om utvecklingen av Tranered/Langedrag centrum

Bakgrund och syfte

Moten den 17 december 2025 holls for att diskutera den planerade omvandlingen av
omradet kring Redegatan, som idag ar ett industri- och kontorsomrade. Bakgrunden till
projektet ar att Goteborgs stad har ett uttalat behov av fler bostader och en mer hallbar
stadsutveckling. Omradet har lange haft en blandad struktur med industri, idrotts-
anlaggningar och begransad service, vilket gor det mindre attraktivt for boende och besdkare.

Varfor ar detta viktigt?
+ Goteborgs befolkning vaxer, vilket kraver fler bostader och battre infrastruktur.
+ Omradet nuvarande industriella struktur innebér tung trafik, buller och begransad
tillgang till service.
+ Omradet har stor potential att bli en levande stadsdel med bostdder, handel och
motesplatser.

Syftet med projektet:

« Skapa ett omrade som kombinerar bostdder, service och arbetsplatser pa ett hallbart
satt.

« Erbjuda rimliga hyror for smaféretag och lokala verksamheter som frisorer,
hundvardare, caféer och butiker.

« Utveckla en plats som kdnns trygg, attraktiv och socialt inkluderande, med grona ytor
och god kollektivtrafik.

+ Undvika att omradet blir ett monotont héghusomrade som Hogsbo eller Vastra
Frolunda.

Aktorer och intressenter

Projektet involverar flera grupper med olika roller och intressen. For att lyckas kravs
samarbete mellan dessa aktorer:

+ Fastighetsdgare:
Regio (Telias gamla kontorsbyggnad). o
Jarngrinden (Hemkdpsfastigheten). o
Ekeblads (Assa Abloy-fastigheten).
Husvarden och K21.

Dessa aktorer ager marken och byggnaderna som ska utvecklas. De har gatt samman
for att skapa en gemensam linje, vilket underlattar dialogen med kommunen.



«  Ovriga aktérer:
Engelska skolan, Svenska hus och Seldén Mast ar viktiga for omradets framtid. Seldén
Mast ar en stor aktor med historisk betydelse och har ambitioner att flytta sin
industriella verksamhet for att mojliggora bostadsbyggande.

+  Kommunen:
Kommunen leder planprocessen via Anders Dahlgren, en erfaren planhandlaggare
som ansvarar for samrad, granskning och politiska beslut. Kommunen hanterar dven
tekniska utredningar som trafik, buller och miljo.

« Boende och foreningar:
Bostadsrittsforeningar vid Engelska skolan och Alvsborgs Egnahemsfoérening ar viktiga
intressenter. Deras synpunkter pa hojd, trafik och service ar avgérande for projektets
acceptans.

Varfor ar dialogen viktig?

Tidigare projekt har visat att bristande dialog leder till missndje och 6verklaganden. Har vill
man skapa en transparent process dar boende kan paverka fragor som byggnadshdjd,
trafiklosningar och serviceutbud.

Planprocessen — steg for steg
Planprocessen ar lang och komplex, med flera faser som stracker sig 6ver manga ar:

1. Programarbete (2022):

o Kartlade forutsattningar och tog fram ett forslag for hela omradet, inklusive
idrottsomradet.

o Malet var att skapa plats for ca 800-1000 bostdder, skolor, forskolor och utékad
service.

o Idrottsomradet skulle utvecklas, men gronytor och skog skulle bevaras.

2. Nuvarande planomrade:
o Mindre a@n ursprungsomradet, idrott och gronytor behalls.
o Endast privata fastighetsagare ingar i forsta etappen.

3. Etappindelning:
o Fyra féreslagna etapper, nuvarande plan ar forsta.

o Mojlighet att utoka omradet i framtiden beroende pa behov och tekniska
[6sningar.

4. Tidslinje:
o Samrad: Q3—Q4 2026.
o Granskning och politiskt beslut: Efter samrad.
o Byggstart: Efter beslut och eventuella éverklaganden.
o Total tid: Ca 7-8 ar innan omradet ar fardigutvecklat.



5. Demokratisk process:

o Efter beslut kan intressenter overklaga till Lansstyrelsen, Miljddomstolen och
Mark- och miljodomstolen. Detta kan forlanga processen med flera ar.

Utmaning: Planer som stracker sig dver 7—8 ar maste hantera fordandringar i ekonomi,

rantelage, demografi och politiska prioriteringar.

Planerade forandringar — i detalj

Bostader:

o Ca 800-1000 lagenheter.

o Hojd: 3-5 vaningar, ev. ndgon med 6 vaningar.

o Blandning av bostadsratter och hyresratter (diskussion pagar).

o Utmaning: Anpassa hojd och volym for att méta ekonomiska krav och samtidigt
harmonisera med villaomraden.

Service och handel:
o Storre inslag av ndrservice: livsmedel, frisor, restauranger, ev. systembolag.

o Handelsutredning pagar (HUI) for att identifiera behov och optimera utbudet.

o Viktigt att undvika tomma lokaler — ratt aktorer ska etableras fran borjan.

Parkering:
o Under kvarteren, P-norm ca 0,5-0,7.
o Kommunen stravar mot minskat bilberoende, fler cykelplatser.
o Diskussion om behovet av fler parkeringsplatser for boende med tva bilar.

o Trafikutredning ingar i planarbetet.

o Fokus pa rusningstid, idrottsomradets belastning och sparvagnsflaskhalsar.

o Modjlighet att minska tung trafik genom att ersatta industri med bostdader och
lokal service.

Miljo:
o Bullerméatningar och miljomal ingar i utredningarna.
o Hallbarhetsmal fran staden ska integreras i projektet.

Tekniska fragor:
o Stallverk mitt i omradet — dyrt att flytta (50—60 miljoner), ingar i diskussionen.
o Telia-huset behalls for att kunna ta emot befintliga verksamheter som
Wasterldkarna.



Utmaningar och fragor fran boende
« Anpassning mot villaomraden och befintlig miljo.
+ HOojd pa byggnader (stort engagemang fran boende).
« Bevara eller riva befintliga byggnader:
o Telia-huset behalls.
o Ovriga byggnader rivs till stor del.
« Tillgang till service under byggtiden (Hemkop, vardcentral, fiskaffar).
+ Trafik och kollektivtrafik (sparvagnsflaskhals, idrottsevenemang).
+  Mojlighet till dldreboende/serviceboende (diskuteras, ej beslutat).

Dialog och involvering

+ Therese Weibull leder arbetet med platsutveckling och attraktivitet.

+  Fokus pa:
o Upplevelse och kdnsla i omradet.
o Hallbarhet och beteenden.
o Ratt mix av service och funktioner.

+ Boende involveras:
o Workshops, moten, digitala dialoger.
o Insamling av dnskemal om service, kansla och funktion.

+ Viktigt att skapa ett omrade som okar livskvalitet och undviker 6de platser.

Framtida steg
+ ldentifiera malgrupper och intressenter (Q1 2026).
+ Starta dialogprocesser efter jul/nyar.
« Handels- och serviceutredning pagar.
« Trafik-, buller- och miljdutredningar startar under planarbetet.
« Samrad hosten 2026.

Karnbudskap

Detta ar en langsiktig process som kraver samarbete mellan fastighetsdgare, kommunen och
boende. Malet ar att skapa ett modernt, attraktivt och hallbart omrade med bostader, service
och god livskvalitet — utan att forlora omradets identitet.

Sammanfattat av Christian Nyberg



