Till Byggnadsnamnden och boende i Goteborg
Viktig information om Langedrag Vassingso Saltholmen

En detaljplan har begirts for exploatering av Langedrags batvarv, Alvsborg 885:125

Denna detaljplan kommer, om den genomfors, innebara en omfattande férandring av inte bara
hamnen utan av hela karaktdren pa omradet och oerséttliga varden ga till spillo att for all framtid.

En detaljplan for ett litet begransat omrade skall laggas fram, for att tillmotesga en investerare som
forvarvat delar av hamnomradet. Vem eller vilka som star bakom detta ar oklart, da ansokan gjorts
av kommanditbolag vars agarstrukturer inte gatt att klargora.

Forslaget har tagits fram av markagaren for att snabbt kunna salja marken till hugade exploatorer.
Det saknar avgérande information och objektiva konsekvensbedomningar. Det ar tendentiost och
bitvis vilseledande.

Sokandens forslag utgar fran flera antaganden och varderingar tex.

1. "Omrddet ldmpar sig inte for varvsverksamhet”. - Varvsverksamhet bedrivs sedan mer &n 100 ar.
Omradet lampar sig fortfarande utmarkt, den skyddade hamnen, kajerna, narheten till alven och
skdrgarden, etc. Det enda som dndrats ar vardet pa marken for en exploator.

2. ”"Denna exploatering skulle 6ka tillgéingligheten fér allménheten till kust, hav och natur.” —
Pastaendet tillbakavisas. Omradet ar redan idag fullt tillgangligt. Effekten skulle snarast bli den
motsatta. En 20 m lang gang, 2 m framfor folks altaner lockar inte till promenader.

3. "Omradet dr idag inte tillgéingligt for allménheten.” Detta &r inte sant.

Har ar idag ett populart promenadstrak som, i kraft av géllande officialservitut, sedan 1856 ar
tillgangligt for allmanheten.

4. "Trafiken skulle inte 6ka.” - Detta pastaende ar férvanande.

5. "Omradet lampar sig for bebyggelse med bostdder.” — Vi menar att sa inte ar fallet.

Omfattande markhdjning, palning och omfattande ytterligare utfylinad skulle komma att kravas.
Hoga halter av olika miljogifter metaller mm.

Exempel pa aspekter som inte belysts

1. Vardet av att bevara en historisk batkultur och unik varvsmiljo.
Effekter pa verksamhet och sysselsattning. Ett 30 tal personer har i dag sin utkomst dar.
Effekten av att prioritera lyxbostader som endast en kvarts promille skulle ha rad med.
Fortur till nya batplatser for dem som har rad att képa exklusiva lyxbostader.
Batlivets behov av tillgang till varvsverksamhet
6. Den radande bristen pa batplatser for vanligt folk.
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Forslaget gar emot gillande Oversiktsplan och dess krav att skydda allménintressen for framtiden

och dess krav pa att ta héansyn till den befintliga miljon och historiska varden.

"Vidare ska hdnsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska innehall vid férandringar”
"I 6versiktsplanen uppmarksammas och betonas ocksa vikten av god tillgang till kust- och skiargardsomradet
och till stora sammanhangande natur- och friluftsomraden for rekreation i stadens narhet.”

"Stark och synliggor det kustnara laget genom att viarna rekreationsvarden och kustens speciella berglandskap”

Forslaget innebar att den kanske mest vardefulla markytan i hela Géteborg, skulle bebyggas med en
Klondikeliknande milj6, med 10 ganger fler bostader per ytenhet dn vad som finns idag pa Vassingso/
Saltholmen. Detta skulle fa karaktéren av de gated community som vaxer upp i USA och pa spanska
Solkusten och bli ett nytt landmarke fran havet, som ett monument éver exploatorers seger over
tradition, sunt fornuft och allméanintressen, nu och i framtiden.

Det hela ska mojliggdras genom att ytterligare delar av hamnens vattenyta, an de som redan
forlorats genom utfylinad dven pa senare tid, skall tas i ansprak.



Detta framkommer forst vid detaljgranskning av forslaget och innebar att den sédra delen av
hamnen, dar det idag gar vianda en bat, far en vasentligt minskad vattenyta.

Vidare skulle dven en stor del av de vattenytor som inte gar férlorade komma att tas upp av
fortéjningsplatser for ett 40 tal smabatar for dem som ska képa de nybyggda bostaderna.

Dessa 36 nya bostader skulle belasta Pejlingsgatan med mangdubbelt mer biltrafik an idag.

| underlaget pastas att dar idag kor 250 bilar per dag. Denna uppgift ifragasatts.

Pejlingsgatan saknar dessutom gang- och cykelbanor och plats for att bygga sadana.

Omradet har kvar sin karaktar fran tidevarv da man inte planerade for omfattande biltrafik.

Da manga parkerar pa Pejlingsgatan kan biltrafik normalt bara ga i en riktning at gangen.

Utfarten till Saltholmsgatan ar sa farlig att flera olyckor skett, en del med mycket allvarliga skador.
Biltrafiken till 36 bostdder pa hamnplanen skulle bli en orimlig belastning och i hog grad forsvara for
gang och cykeltrafik. Antalet barnfamiljer i omradet okar.

Forslaget forbiser behovet av parkeringsplatser for besdkande.

Hur ska framtiden se ut for Langedrags hamn?
Hur kan denna unika historiska maritima miljé kunna bevaras fér framtiden?
Vad sager Strandskyddslagen om att bygga dnda fram till vattnet?

Flera forslag har tidigare framforts men inte utretts

1. Utveckla varvsverksamheten och marin naringsverksamhet. - Flera intressenter finns.

2. Utveckla hamnen som maritimt centrum for att behalla den marina miljon och framja turismen.

3. "Prototyp Goteborg” ar ny stor satsning pa att utveckla Goteborg mot framtidsdugliga I6sningar
med focus pa det platsspecifika samskapandet och det humanistiska perspektivet.

4. Lat kommunen I6sa in marken for att rddda den at eftervarlden.

Att lata exploatorer genom sma detaljplaner komma over bit for bit av de mest vardefulla
omradena, och lata oersittliga virden ga till spillo for all framtid &r inte langsiktigt hallbart.

Detta forslag till detaljplan bor inte genomforas utan att féljande fragor besvarats:

¢ Vem har bestamt att varvsomradet ar otjanligt for varvsverksamhet? - Och varfor sa?

e Var finns mer lampade hamnar att forlagga denna verksamhet?

e Ar naringsverksamhet inte 6nskvard att ha i detta omrade?

e Hur skall omkringliggande omraden planeras for framtiden?

e Varfor behdver man inte planera for dessa samtidigt?

e Kommer behovet av servicevarv oka eller minska? Finns det fér manga varv i Gbg idag?

e Ligger deti Goteborgs stads intresse bevara den lokala kulturen och utveckla den marina
profilen fér framtida turistverksamhet och internationella bat- och seglingsevenemang?

e Vilka nya forslag kommer Prototyp Goteborg genera?

e Finns militidra beredskapsaspekter pa att offra annu en skyddad hamn med kajer och varv?

Med den nya hotbilden kan behovet av redundans behdva ses over.

e Vilka servitut ar i kraft for att skydda tillgangen till standerna runt Vassingso?

e Hur skulle trafikfragan och parkeringsfragan fér besokande kunna I6sas?

e Vilka behov och méjligheter kan GKSS, SSRS framgent se i att utveckla Langedrag som
centrum for marin verksamhet lokalt, nationellt och internationellt.

e Det finns redan idag manga foretag och verksamheter i Langedrag som kommer att ha behov
av lokaler som kan tillskapas i hamnen.

o Kan Goteborg stad 16sa in hamnen och bevara majligheten att utveckla den marina miljon i
samarbete med lokala akt6rer? Kan annan mark erbjudas siljaren? Se bilaga:

Stora delar av den yta man begér att fa bebygga har skapats genom utfylinad dven pa senare tid.
Dar biotoper redan har forsvunnit.
Detta bor utredas for att inte skapa prejudikat for mer olovlig skévling.

Ett officialservitut, 14VAS121 belastar samtliga strander och vigar pa Vissingso. Den aktuella marken
ar tjanade fastighet for servitutet vilket ger servituts-innehavarna rétt till tillgang, utan forbehall, till



samtliga strander och vagar pa Vassingso. Detta forhindrar att nagon del av dessa bebyggs som
foreslagits, liksom att de utbjuds till forsaljning. Servitutet har provats i HD och blivit Res judicata.

En del kinda kommunala beslut har kunnat fa, och del har fatt, féorédande konsekvenser. Exempel &r
forsaljningen av hamnen i Slite till Ryssland, forsaljningen av Lysekils hamn till Kina (stoppades i tid),
rivningar av otaliga dldre charmiga stadskarnor i mindre stader och Statens forsaljning av bergrum i
Goteborg skapade for beredskapslager av olja, mm, mm.

- Lat inte detta bli ett sddant oaterkalleligt misstag.

Situationen har uppkommit darfor att starka intressenter lyckats forvarva halva hamnen.
Hamnen hyrs sedan lange av ett foretag som bedriver just varvsverksamhet.

Ingen omstandighet har framkommit som talar for att den inte lampar sig for varvsverksamhet.
Pastaendet saknar grund. Genom att héja markhyran tillrackligt kan man gora det svart att driva
varvsverksamhet, men inte att géra sadan olamplig eller ondodig.

Daremot lampar sig omradet av manga skél inte for att bygga bostader. Tex skulle enorma méngder
utfyllnad behovas for att héja markytan fér och kompensera for den forhojda havsnivan.

Det finns manga strander i Bohusléan som skulle kunna riskera att offras och fyllas upp pa samma satt
for att skapa mark for nybyggnationer. - Lat det inte bli sa!

| Goteborgsomradet finns ett mycket stort antal batar som alla forr eller senare har behov av tillgang
till ett servicevarv. Antalet batar minskar inte, utan okar.

De flesta varv i ndaromradet, langs kusten och i dlven har redan férsvunnit da marken exploaterats.
Snart finns inga varv kvar och inte heller nagra alternativa lokaler att flytta varvsverksamhet till.

Det finns dock valdigt manga andra lampliga platser i Goteborg att bygga hus, dar den skyddade
hamnen, kajerna och nérheten till dlven och skargarden inte ar av kritisk betydelse. Se bilaga

Goteborgs mojlighet att ytterligare befdsta och utveckla sin internationella position som maritimt
centrum och utflyktsmal skulle for alltid forsvinna. Ar inte detta ett intresse fér Gdteborg och Sverige.

Detta hamnomrade bor inte detaljplaneras avskilt.
Om det ska detaljplaneras, sa bor detta goras for hela Langedrag, Vassingso, Saltholmen samtidigt.

Vi vadjar till Byggnadsnamnden att avsla detta forslag till detaljplan

Alternativt ber via att fragan bordlaggs i avvaktan pa nédvandiga utredningar och att alternativa
forslag hinner presenteras, sa att en helhetsbild med baring pa varsamhet, miljohdnsyn och
langsiktig hallbarhet kan bedomas.

Bakom denna skrivelse och begaran star f.n. ett 40-tal hushall hittills, och fler sluter upp till ovan, i
Langedrag med omgivningar.

Se tva bilagor nedan



Historiska kulturmiljéer och promenadstrak maste inte offras for nybyggnation.

Den obebyggda marken 6ster om Hinsholmskilen &r 100 ganger storre an den yta som nuvarande
dgaren vill sélja till exploatérer. Marken ar idag ett uppskattat naturomrade.

Om 1% av denna mark skulle véxlas in och upplatas fér den féreslagna byggnationen sa

skulle 99% av naturomradet finnas kvar. - Om varvet skovlas finns inget kvar fér framtiden.

Tank pé att granserna  kartan inte allid stammer overens med verkliheten och de ar ine juridisk gallande. © Lanimateriet
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Se utdrag ur Stadsbyggnadskontoret Forprovning fran 2016:

o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

2016-03-22 Hans Ander
Diarienummer: 0713/14 Telefon: 031-368 15 79
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Férprévning avseende planléggning for flerbostadshus pa fastigheten
Alvsborg 855:125, Pejlingsgatan 13 inom stadsdelen Alvsborg

Tidigare besked

2009 bedomde stadsbyggnadskontoret, genom distrikt sdder, en plandandring for fyra
enbostadshus som oldmplig samt att det inte heller lampade sig att detaljplanera for forandrad

markanvandning (for bostidder) med delvis bibehéllen varvsverksamhet.

Kontoret framforde dven vid det tillfdllet:

“Platsen har ett strategiskt ldge och utgor en resurs for kommunen, foreningslivet och
lokalbefolkningen som medger att man hdr kan na fram till vattnet och verksamheter som har
anknytning till havet. En fortsatt verksamhetsinriktning med marin anknytning dr enligt
kontorets uppfattning ett lampligt markutnyttjande”.

2010 svarade kontoret pa en begiran om forhandsbesked avseende Alvsborg 855:125.

Av utvecklingsplanen framgick att varvsomradet skulle bli ett center f6r sjosport och
nédringsliv med maritim anknytning 1 samverkan med planerad klubblokal och marina.

Den befintliga varvslokalen skulle finnas kvar men foridndras fran ett smabédtsvarv med
relativt omfattande industriell verksamhet till en marina med service for fritidsbatar.

Den attraktiva vidstra delen 6ppnas for allménheten med vig, byggnader, klubbhus och
servering samt tva terrasshus med tranings- utbildningslokaler och tivlingsinternat med ca 30
dubbelrum och ldgenheter.

Kontorets kommentar:

“Den redovisade utvecklingsplanen har enligt kontorets formenande ett innehdll och
inriktning som dr forenligt med platsens speciella forutsdttningar och kan vara en
utgangspunkt vid en prévning av en fordndrad markanvindning for varvsomrddet”.



