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Samrad om detaljplan for bostader vid Langedrags batvarv
iInom stadsdelen Alvsborg

Forslag till beslut
| byggnadsndmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostader vid Langedrags batvarv inom stadsdelen
Alvsborg.

Sammanfattning

Planens syfte ar att prova maéjligheten att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till
bostadsomrade med smahus och skapa en allman tillganglighet till vattnet via gangstrak
och kajpromenad. Planen mojliggér for bebyggelse i form av cirka 36 radhus, parhus
samt friliggande bostader i tva vaningar och innefattar till storsta del kvartersmark med
undantag for del av angrénsande gata Pejlingsgatan.

Planomradet ligger i Langedrag inom stadsdelen Alvsborg i véstra Goteborg. Omradet
angransar till vattnet och Goteborgs Kungl. Segelsallskaps (GKSS) hamn i norr och
vaster samt till befintligt villaomrade i séder. Omradet nyttjas i dagslaget for verksamhet.
Inga bostader finns inom planomradet idag, medan det angransande omradet framst bestar
av friliggande villor av varierande karaktar och alder.

Tillkommande byggnaders placering och hojd har studerats med utgangspunkt i omradets
forutsattningar och detaljplanens paverkan pa stadsbilden har bedémts vara acceptabel
och uppvdégas av intresset att bygga bostader i omradet.

Gallande oversiktsplan anger verksamhetsomrade, mindre hamn, for planomradet.
Detaljplanen avviker darmed fran dversiktsplanen. Fastigheten bedoéms dock, pa grund av
sin begransade storlek och placering i ett utpraglat bostadsomrade, inte langre vara
andamalsenlig for verksamhet och enligt kontorets bedémning &r det darmed lampligt att
planera marken for bostadsandamal. Aven tidigare gallande Gversiktsplan angav
verksamhetsomrade for planomradet. | kommunens beslut om positivt planbesked ansags
det lampligt att préva bostadsbebyggelse pa den aktuella platsen i detaljplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Fastighetskontoret bedémer i detta tidiga skede att projektets ekonomi &r i balans.
Eventuella kostnader for allman plats bekostas till fullo av exploatdren. Eventuellt
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kommer en mindre del kommunal mark att séljas till exploat6ren, vilket kan generera en
inkomst.

Beddmning ur ekologisk dimension
Detaljplanen beddms preliminart inte innebéra betydande miljopaverkan.
Undersokningssamrad med lansstyrelsen genomfors i samband med plansamradet.

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
Kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre 6vergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och de delmal som har storst relevans for programforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hdg biologisk mangfald

Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag.

Fororeningshalter i dagvattnet fran planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomférandet av planforslaget. Detaljplanen
bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Goteborgs Stad 6kar den biologiska méngfalden i stadsmiljon

Detaljplanen innebér att tidigare hardgjorda ytor tas i ansprak. Vidare innebar
detaljplanen att mindre omraden med patagligt naturvarde tas i ansprak. Forslag pa
kompensationsatgarder har tagits fram. Detaljplanen bedéms ha neutral paverkan pa
mojligheten att uppna delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Detaljplanen innebar att dagens verksamhetsomrade forandras till ett bostadsomrade,
vilket innebdr att antalet transporter till omradet inte okar. Samtidigt ger planforslaget
goda mojligheter till ett 6kat antal hallbara transporter genom bostadernas narhet till
kollektivtrafik av god standard. Detta innebér att detaljplanen verkar for en omstélining
mot hallbara transporter och detaljplanen bedoms bidra till mojligheten att uppna
delmalet.

Delmél: Goteborgs stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Luftkvaliteten inom planomradet bedoms vara god. | och med att bostader uppfors inom
detta omrade beddéms detaljplanen bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Delmél: Goteborgs Stad minskar buller fér goteborgarna

De bullernivaer som alstras vid bostaderna inom detaljplanen bedoms vara laga.
Detaljplanen innebar inte heller en 6kning av trafiken till planomradet vilket innebér att
inga negativa konsekvenser for omgivningen avseende buller uppstar, utéver under
byggtiden. | och med att bostader uppfors inom detta omrade bedéms detaljplanen bidra
till mojligheten att uppna delmalet.

Ovriga delmal

Ett genomfdérande av planforslaget bedéms ha en mindre paverkan pa évriga delmal.

Naturmilj6
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Planen innehaller idag ingen naturmiljo av hogre varde. Genomforda inventeringar visar
pa att mindre delar av planomradet har patagliga naturvarden. Detaljplanen innebar att
dessa naturvarden forsvinner. Forslag pa kompensationsatgarder har tagits fram. Planens
paverkan bedoms darmed som ringa.

Kulturmiljo

Planens paverkan bedéms som ringa. Planomradet innehaller idag inga kulturhistoriska
varden. Viss paverkan sker pa upplevelsen av kusten, denna dr dock lokal och beddms ej
som negativ utan ar anpassad till omgivande omradens bebyggelse avseende volym och
byggnadshojd. Omradet ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust, 4 kap.
miljobalken. Omradet ingér dock i tatbebyggt omrade och marken ar sedan tidigare
ianspraktagen, sa detaljplanen bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Paverkan pa luft

Detaljplanen innebér inte ndgon 6kning av trafik eller andra utslapp och bedéms darfor
inte paverka luftmiljon i omradet.

Paverkan pa vatten

Om de i detaljplanen féreskrivna reningsatgarderna utfors bidrar detaljplanens
genomfdrande till forbattrad vattenkvalitet i recipienten, i enlighet med géllande
miljokvalitetsnormer.

Beddmning ur social dimension
Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planforslaget.

Detaljplanens konsekvenser har bedomts ur skalnivaerna ”Byggnad och plats”,
”Néromréde” och ”Stadsdel”. Detta motiveras av att detaljplanen pa grund av sin relativt
begransade omfattning och innehall framst har effekter pa dessa lagre nivaer.

Sammanhéllen stad

Platsen utg0rs idag av en privatagd fastighet dar verksamhet bedrivs. Genom skapandet
av en kajpromenad ges allméanheten mojlighet att rora sig genom omradet, vilket inte
finns idag. Detaljplanen ansluter till sin omgivning och verkar genom kajpromenaden for
att omgivande omraden kopplas ihop rumsligt. Vidare mojliggor detaljplanen att radhus
byggs i stadsdelen som i 6vrigt domineras av friliggande villor. Darmed innebar
detaljplanen i viss man en 6kad blandning av bostadstyper i stadsdelen, samtidigt som
stadsdelen fortsatt kommer att numerart domineras av friliggande villor och egna hem.

Samspel

Det privata lekplatserna och vistelseytorna bildar motesplatser inom omradet. Aven
kajpromenaden utgor en lokal motesplats som kan fungera som métesplats for manniskor
som bor och vistas i naromradet.

Vardagsliv

Detaljplanen ger utdver bostéddernas uteplatser utrymme for lekplatser och platser for
social samvaro inom planomradet. | planomradets narhet ar utbudet av kommunal och
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offentlig service begransat, men inom 500-1000 meter nas kollektivtrafik, forskola,
skola, butiker och restauranger.

Identitet

I och med forandringen fran verksamhetsomrade till bostadsomrade kommer
planomradets identitet att forandras. Placeringen, gestaltningen och organiseringen av
tillkommande bebyggelse kommer att ge omradet en sammanhallen identitet.

Byggnaderna inom planomradet kommer fa en sammanhallen identitet och kommer pa sa
vis att skilja sig fran omgivningen som bestar av friliggande byggnader med utpréaglad
individuell karaktér.

Detaljplanen kommer inte att paverka stadsdelens identitet namnvart, da den innehaller
egnahem i havsnéra lage.

Halsa och sakerhet

Parkeringar forlaggs i garage, vilket minskar antalet bilrérelser i direkt anslutning till
bostaderna, vilket &r positivt ur ett barnperspektiv.

Detaljplanen far liten paverkan pa trafiken i omradet, férutom under byggtiden. I och med
att detaljplanen innebér ett tillskott av bostader kommer fragor gallande trafiksakerhet i
naromradet, utanfor detaljplanen, att aktualiseras.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta (a) med bestammelser (b)
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
Illustrationsritning
Undersckning om betydande miljopaverkan
Beslut om positivt planbesked
Beslut om Startplan 2021

N o ok
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Arendet

Arendet berér samradsbeslut for detaljplan for bostader vid Langedrags batvarv inom
stadsdelen Alvshorg. Samrad for detaljplanen avses genomféras 7 december 2022 till 31
januari 2023.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget i Langedrag, cirka nio kilometer sydvast om Goteborgs centrum.
Syftet med planen &r att omvandla omradet fran verksamhetsomrade till bostadsomrade
med smahus som kompletterar omgivande bebyggelse samt att skapa en allmén
tillganglighet till vattnet via gangstrak. Bebyggelsen ska vara anpassad till platsens
forutsattningar i skala och utformning. Planforslaget innebér att bebyggelse innehallande
cirka 36 bostader, mestadels i radhus i tva vaningar, mojliggors. Utdver bostader innebéar
planen anlaggande av en kajpromenad och ett strak genom planomradet som syftar till att
mojliggora allmanhetens tillgang till vattenomradet. Straket och kajpromenaden kommer
att utformas som en gemensamhetsanlaggning dar staden har en andel. Utanfor
kajpromenaden anlaggs en smabatshamn med bryggor och batplatser.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att anpassa tillkommande byggnaders
placering och h6jd med utgangspunkt i omradets forutsattningar. Bebyggelsen har
anpassats sa att den fran havssidan ska upplevas som underordnad landskapet. Inifran
omradet, sett fran Pejlingsgatan och omgivande fastigheter, har tillkommande
byggnadernas hojd och placering anpassats pa ett sadan satt att utblickar mot havet
mojliggors.

Forslaget dverensstammer inte med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19. Géllande éversiktsplan anger verksamhetsomrade,
mindre hamn, for planomradet. Detaljplanen anger anvandningen bostadsomrade, vilket
strider mot Gversiktsplanens redovisning. Fastigheten bedéms dock, pa grund av sin
begransade storlek och placering i ett utpraglat bostadsomrade, inte langre vara
andamalsenlig for verksamhet och enligt kommunens bedémning &r det darmed lampligt
att planera marken for bostadsandamal. Aven tidigare gallande 6versiktsplan angav
verksamhetsomrade for planomradet. | kommunens beslut om positivt planbesked ansags
det lampligt att préva bostadsbebyggelse pa den aktuella platsen i detaljplan.

Planomradet &r inte tidigare planlagt.

Planomradet berdrs ej av strandskydd. Da planomradet i dagslaget inte omfattas av
detaljplan, aterintrader inte strandskyddet i och med foreliggande detaljplan.

Bakgrund

2016-04-26 1amnade byggnadsnamnden positivt planbesked for detaljplan for
flerbostadshus pa Alvsborg 855:125 inom stadsdelen Alvsborg. Forslaget inneholl da
lagenheter i flerbostadshus och stadsradhus. Stadsbyggnadskontoret fick uppdrag att
starta en detaljplan for omradet 2020-12-15, da byggnadsnamnden fattade beslut om
startplan for ar 2021. | samband med detta gav namnden férvaltningen i uppdrag fora en
dialog med byggherren i syfte att endast planera for smahus/radhus pa platsen.
Planarbetets malsattning ar darmed justerad fran planbeskedets flerbostadshus till
smahus. Planen ska bidra till mal om 6kat smahusbyggande enligt byggnadsnamndens
budget och komplettera befintligt villaomrade med smahus i varierad typ.
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Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2010:900).

Planen beddms vara av den karaktéren att den ska hanteras med utokat planforfarande
och antas av kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullmaktige eftersom den avviker fran 6versiktsplanen.
Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2016-04-26 att ge positivt planbesked for detaljplan for flerbostadshus pa
Alvsborg 855:125 inom stadsdelen Alvsborg

2020-12-15 att godkéanna startplan for ar 2021

Miljopaverkan

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Kontoret har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och har gjort en
prelimindr bedémning att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Enligt denna bedomning ska detaljplanen inte miljobedémas.
Undersokningssamrad med lansstyrelsen halls i samband med plansamradet.

Planomradet beddms pa grund av sitt lage inte berdras av Forslag till Géteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Kontoret har bedémt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Detaljplanen
bedoms pa grund av sin storlek och innehall inte ha stor paverkan ur ett barnperspektiv.
Detaljplanen ger forutsattningar for en god utemiljo och ett allmén tillgangligt strak och
en kajpromenad inom omradet.

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Detaljplanen méjliggor bebyggelse som
kommer att paverka omgivningens utblickar mot havet. For vissa omgivande fastigheter
kommer utsikten mot havet att minska till féljd av tillkommande byggnader. Inom
detaljplanen har byggnadernas placering och hojd avvagts pa ett sadant satt att
inskrankningen av havsutsikt fran omgivande fastigheter bedéms vara acceptabel ur ett
helhetsperspektiv, da omgivande fastigheter fortsatt kommer att ha havsutsikt. Kontoret
bedomer att det allmanna intresset av att bygga fler bostader i detta omrade Gvervager det
enskilda intresset av opaverkad havsutsikt fran omgivande fastigheter.

Detaljplanen kommer att ha viss paverkan pa stads- och landskapsbilden i omradet, som i
dagslaget préaglas av friliggande enbostadshus i tva vaningar av varierande karaktar.
Detaljplanen majliggdér uppférande av grupper av radhus, vilket ar en bostadsform och
bebyggelsetypologi som inte finns i omradet idag. Tillkommande byggnaders placering
och hojd har studerats med utgangspunkt i omradets forutsattningar och detaljplanens
paverkan pa stadsbilden har bedémts vara acceptabel och uppvagas av intresset att bygga
bostader i omradet.

Inom planomradet har patagliga naturvarden konstaterats. Dessa naturvarden forsvinner i
samband med genomforandet av detaljplanen. Forslag till kompensationsatgarder har
tagits fram. Det allménna intresset av att tillskapa nya bostader i omradet och samtidigt
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sékra allmanhetens tillganglighet till strandkanten har bedémts véga tyngre an att bevara
befintliga naturvarden.

Planen beddms generera ett behov av cirka 25 skolplatser och 16 forskoleplatser, det vill
séga nastan en forskoleavdelning. Skol- och forskoleplatser tillgodoses genom utrymme
pa befintliga forskolor och skolor i stadsdelen. Detta forutsatter dock om- och
tillbyggnader av befintliga skolor och forskolor, vilket bedéms vara mojligt att
genomfdra. Vald 16sning &r avstamd med Stadsledningskontoret, avdelningen for
planering och analys.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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