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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN
o e o «mm [ j0j2 SOM ligger 3 m

utanftr planomrddefs grans| F—=-:

Anvandningsgrans
. Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedan-
stdende beteckningar. Dar beteckning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvandning
ach utformning &r tilldten.

1. ANVANONING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA | Trafik mellan omréden

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

0, Vard och friskvard

E Tekniska anléggningar

- Handel, htigst 2500 m?
|j|1 varav hogst 1250 m? far
livsmedel

Handel, hogst 2500 m? gj
liysmedel

Hj Handel, htigst 1000 m?

“ 4, | g storande industri

K Kantar

P, Parkering, endast k&llarplan

" S Skala

3, BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

>’

Byggnadef' far inte uppftiras

Marken skall vara til-
ganglig for allmdnna under-
jordiska - ledningar

— ] Marken skall vara fill-
'g. - ganglig for gemensamhets-
anldggning (fillfartsvdg)

Skdrmtak f&r anordnas tver prickad mark
i anslutning titl enfréer

4. MARKENS ANORDNANDE
+00 Ldgsta htjd tver nallplanet

b0 ——4 Ktirbar filfart (3 infe
anordnas, bullerskydd far
uppftiras -

Ny Gr:a‘syfa och plantering

Ny Natur eller plantering

ny,  [Natur eller plantering, g
" parkering. Hardgjord korvdg
ach enfréyta far ordnas

5. PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
Hogsta byggnadshtijd i mefer
dver nollplanet. Ventilations-
anldggningar och dylikt far
tiverstiga denna h_tjjd

Hdgsta tatalhtid i meter
tver nollplanet. Ventilations-
anldggningar ach dylikt far
gverstiga denna hijd

Ftr vdrd- och undervisningslokaler samt
uteplatser fill dessa ska riktvdrden for
trafikbuller, 55dB(A) ekvivalentniva vid
fasad respekfive vid uteplatser, uppfyllas.
Vard utan boende eller endast korttids-
boende kan accepteras utan aft rikt-
-vdrden for buller vid fasad uppfylls.

For vard- och undervisningslokaler ska
riktvarden for trafikbuller, 30dB(A)

ekvivalentrivd inomhus, uppfyllas.

Eventuella bullerdtgdrder ska utforas pa
kvartersmark. '

Byggnader ddr pel;soner vistas mer an
fillfdlligh ska utftras med radonskyddande
kanstruktian

Vid nybyggnation ska fasadmaterial
huvudsakligen vara tegel, puts eller tra

Dagvatten inom tomtmark ska omhdndertas
lokalt genam infiltration eller fordrgjning i
stenmagasin ftre eventuell avledning it
fill dagvattenftrande ledning. Oranvatten
far inte ledas fill spillvattenfirande
ledning.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden & 5 & fran den dag
planen vinner 1aga kraft.

Lovplikt gdller for anordnande av uteplats
fill vard eller skola.

Taklutning i grader

+ Golvniva
v _

" i o i Yo g . e i e

Nockhtid
{(berdknas effer
markens medelriva)

Byggnadshajd'
{berdknas efter
markens medelniva)

‘ Marknivd

Principskiss tiver hur htjder och taklutning berdknas.

BESLUT
(Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstallning2006-11-28 & 672
BN antagande 2007-04-17 § 155
laga kraft.2007-05-23 /pA4t

PLANHANOLINGAR

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning |
- genamfdrandebeskrivning

GRUNDKARTAN
Kartblad: 5034 DA, 5034 0D

Grundkartan upprdttad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas

Koardinatsystem i plan och htjd
Getebargs lokala

Beteckningar: Enligt Lantmdteriverkets
Handbok till Mdtningskungdrelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
sam redovisats i beteckningarna
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I Goteborgs Stad Datum Diaricnummer

Stadsbyggnadskontoret 2006-11-28 01/1141 (F Ila 4908)
rev 2007-04-17, 4

Css

Detaljplan for -
HANDEL OCH KONTOR MM.IDEL AV KV STORSEGLET
inom stadsdelen Alvsborg i Géteborg

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet dr att prova en mer flexibel anvindning av byggnaderna inom plan-
omradet, samt en utokning av fastigheterna. Planen innehaller inga nya byggritter,
bortsett frdn skdrmtak och dylikt. Sedan tidigare planerad parkeringsplats pa
kommunens mark fors 6ver till fastigheterna.

HANDLINGAR

Handlingarna bestar av planhandlingar:
e Plankarta med bestimmelser

e  Planbeskrivning (denna handling)
e  Genomforandebeskrivning

och 6vriga handlingar:

e  Utstdllningsutldtande

e  Samradsredogorelse

e  Programsamt redogorelse for programsamrad
e Illustrationsritning

e  Grundkarta

e Fastighetsforteckning
FORUTSATTININGAR

Lige

Planomradet &r beldget vid korsningen Torgny Segerstedtsgatan — Fagelvigen, ca
6 km sydvist om Goteborgs centrum,

08. planbeskrivning.doc
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Areal och markigoforhallanden

Planomrédet omfattar drygt 2 ha, Alvsborg 178:2 dgs av Platzer Fastigheter AB,
Alvsborg 178:6 dgs av Taracaxum AB och Alvsborg 178:7, Alvsborg 655:597

samt Alvsborg 855:151 #gs av Goteborgs kommun.

Planforhallanden
Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun 1999 (OP 99) anger bla. att forutsitt-
ningarna for ndrhandel ska vérnas och att kommunen ska vara restriktiv till
handel vid sidan av planerade igen. For aktuellt omrdde anger OP 99 “Huvud-
sakligen arbetsplatser, kontor, industri, lager, hamn, partithandel mm.”.

Detaljplan

For omradet géller detaljplanerna F 3173, laga kraft ar 1957, F 3839, laga kraft &r
1990 och F 4546, laga kraft 2001. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga
planer.

Enligt gillande detaljplaner &r anvindningen begrénsad till kontor och teleskola
med méjlighet till 6vernattning inom Alvsborg 178:2 och till industri och kontor

inom Alvsborg 178:6.

I detaljplan F 4546 ingdr en ny, ej genomford, tillfart till det verksamhetsomrade
som kv Storseglet ingdr i Tillfarten ska ske genom att en korsning med Torgny
Segerstedtsgatan byggs, omedelbart sdder om nu aktuellt planomrade. Vidare in-
gir en ny parkeringsplats som ska byggas lings Ostra sidan om Torgny Seger-
stedtsgatan, norr om ovan nimnd tillfart. Fastigheten Alvsborg 178:7 har bildats
for detta syfte.

Program

Program for Alvsborg 178:2 har godkiints av byggnadsnimnden 2005-02-08. Pro-
grammet togs fram bland annat for att verksamheter som inte stimmer Overens
med OP 99 skulle prévas. De anvindningsomriden som i programmet preliminért
bedonms som ldmpliga &r skola, kontor, ¢j storande industri, vard samt handel i
begrinsad omfattning. Aven bostider diskuterades i programmet, slutsatsen blev
emellertid att det hoghus som foreslogs bedomdes som svart att acceptera ur
stadsbildssynpunkt och att innan ett eventuellt detaljplanearbete for bostdder pa-
borjas s& krdvs ytterligare programstudier/utredningsarbete. Aktuell plan ska mot
bakgrund av detta inte utformas sa att mojligheterna till bostadsbebyggelse pa
Alvsborg 1782 forsimras.

08. planbeskrivning.doc
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Mark och vegetation

Planomradets obebyggda delar bestar av grusytor, asfalt, gris/vegetation och berg,
Mot korsningen Fagelvigen — Torgny Segerstedtsgatan reser sig en liten bergs-
formation. Olika sorters 16 vtrdd och sly &terfinns i nordvéstra delen av planomra-

det, mot Torgny Segerstedtsgatan. Triaden dr sommartid sd pass kraftiga att de
doljer stora delar av byggnaderna.

Norra en av planonrddet sett frdn sydvist, med vegetation somdoljer byggnad

Ytﬂa‘n framfor sodra delen av planonradet 4r inte io r‘ningst'alld och anvinds for parkering '

Geotekniska forhallanden och markradon

Inom planomradet utgdrs undergrunden av berg i dagen. Onwradet utgdrs av nor-
malradonmark.

08. planbeskrivning.doc
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Fornlimningar och kulturhistoria

P4 fastigheten Alvsborg 178:2 (utanfor planonradet) finns en kiind fornkimning,
VF 75. Fornlimningen utgdrs av en stensittning, en grav fran yngre bronsélder —
jarnalder. Den &r enligt stadsmuseet vil bevarad och den ligger pé ett bergskron
pé garden, mellan huvudbyggnaden och parkeringsgaraget.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom Alvsborg 178:2 bestr av en huvudbyggnad som
ursprungligen uppfordes for Televerkets vuxenutbildning samt for kontorsdnda-
mal Den aktuella byggnaden har i huvudsak 4 vaningar plus parkeringsgarage i
kdllarplan. Hojden pa bottenplanet, vaningen Over kidllargaraget, ligger pa ca
+35,9 m Over nollplanet. Byggnaden upplevs som relativt otillgdnglig genom att
byggnadens mest synliga entré, frdn korsningen Torgny Segerstedtsgatan — Fagel-
vdgen, nis Over tva trappor dver en liten bergvigg Byggnaden nis emellertid i
huvudsak fran gardssidan, dédr dven tillfarten finns. Angdringspunkter for leveran-
ser finns pé girdssidan av vistra flygeln, respektive p4 ostra gaveln. Aven parke-
ringsgaraget i kdllarplanet nas genomen tillfart i 6stra gaveln.

Inom fastigheten finns dven ett parkeringsgarage pa garden, detta har tva plan
varav det versta dr utan tak.

Gérden till Alvsborg 178:2, 6ster om planomrddet, parkeringsgaraget syns ldngst till vinster

Den befintliga bebyggelsen inom Alvsborg 1786 bestir aven huvudbyggnad som
trappas iett steg med en hogre del mot norr, héjdskillnaden motsvarar en véning.
Byggnaden kan ségas ha 3 vaningar om man riknar med kéllarplanen som till viss
del ligger under mark. Golvhdjden pa killarplanen &r i den s6dra delen ca +27,7
och 1 norra delen +30,6. I den ldgre delen mot sdder finns ett parkeringsgarage i
kdllarplan. Angdringspunkter for leveranser finns lings Ostra langsidan, mot gér-
den. Entréer finns ocksd frdn framsidan mot Torgny Segerstedtsgatan. Byggnaden
innehéller kontor bla. for stadsdelsforvaltningen.

08. planbeskrivning.doc
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Byggnaderna, isynnerhet den norra, &r storskaliga med en karaktir som skiljer sig
avsevirt frin bebyggelsen i omgivningarna. I planomradets omedelbara nirhet
finns emellertid byggnader av lknande karaktir.

I nordvistra delen av planomrédet finns en transformatorstation som ligger pa vad
som i gillande plan dr betecknat som trafikindamal

Gdrden till Alvsborg 178:6 med angéringspunkter till olika plan

Service

Fem F-6 skolor finns i stadsdelen. Hogstadieskola finns i Pavelund och i Fiske-
biack. Tva friskolor, The English School of Gothenburg och Montessoriskolan

Skiret, finns i stadsdelen.
I stadsdelen finns ett begrdnsat utbud av mindre livsmedelsbutiker, den nirmast
beligna centrumbildningen med ett stort utbud &r Fr6lunda Torg.

Kollektivtrafik

Fran planomradet finns det med buss och spérvagn goda kommunikationer mot
centrala Goteborg samt mot Véstra Frdlunda.

08. planbeskrivning.doc
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEK VENSER

Detaljplanen innebir att den tillditna anvdndningen blir mer flexibel; kontor, ej
storande industri, skola, vard, parkering i killarplan samt handel i begrdnsad omr
fattning blir tilldtet. Fastigheterna utokas mot Torgny Segerstedtsgatan och Fagel-
vagen.

Bebyggekeomraden

Bebyggelse

Planen innebdr inga nya byggritter, bortsett fran skdrmtak och dylikt. Tillatna
byggnads- och totalhdjder 6verrensstimmer med gillande planer och med befint-
lig bebyggelse. Inga storre fordndringar av befintliga byggnader dr planerade. Nya
skdrmtak kan bli aktuella att uppfora om nya entréer tas upp pa framsidorna, mot
gatorna. Vid eventuell nybyggnation ska fasadmaterial huvudsakligen vara tegel,
puts eller tra.

Entrétrappan till den norra byggnaden borjar lingt ut fran fastigheten och ansluter
till viningen 6ver bottenplanet. Den bidrar till att entrén inte upplevs sérskilt in-
bjudande och vacker och den tar ocksa mark i ansprak som kan komma att utnytt-
jas fOr en framtida utdkad korsning. Med en trappa som utformas mot marken,
gors bredare och placeras nidrmare byggnaden kan entrén goras mer attraktiv och
bittre inordnas ibyggnaden.

Nuvarande entré till byggnaden i norra delen av planomrddet

LILJEWALL
4 arkltekter ab

5 3 zf;‘;:

Skiss pd hur entré skulle kunna ordnas, forindringen ér dock inte aktuell [ nuldget
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Service

I och med att planen tillater vard och friskvard, skola och handel kan servicen
komma att forbéttras i omradet.

Vad giller handel dr ytan begrinsad pa grund av att sadan verksamhet ger relativt
stor trafikalstring och parkeringsbehov. For norra byggnaden dr ytan for handel
begrinsad till 1000 m’ i ostra flygeln. 1 viistra flygeln dr handel begréinsad till
2500 n* och livsmedelshandel tillats inte.

For sodra byggnaden #r ytan for handel begriinsad till 2500 m’ varav ytan for livs-
medelshandel 4r begriansad 1250 m’.

Nya entréer till byggnaderna kommer troligen ordnas mot Fagelvdgen respektive
Torgny Segerstedtsgatan om handel, triningslokal eller andra publika verksamhe-
ter etableras.

Mark
Mark och vegetation

Fastighetsgriinsen flyttas si att fastigheten Alvsborg 178:2 nar #nda ut till Fagel-
vigen. Ytan framfor byggnaden blir pa sa sitt tillrackligt stor for att kunna utnytt-
jas effektivt. Ndrmast gang- och cykelbanan ska en ca 2,2 m bred planterad mark-
yta finnas. Vid eventuell plantering av trdd ska hénsyn tas till underjordiska led-
ningar, rotsparr kan bli aktuellt.

Parkeringen somkan byggas i vistra delen av planomradet ska byggas pa en hojd-
nivd som ansluter till marknivan i norra delen av planomradet. En planbestimmel-
se anger en ldgsta markhdjd i en punkt pd sddra delen av p-platsen, mot anslut-
ningen till norra delen, for att sdkerstilla att tillfart soderifran till norra delen ska
vara mojlig att utfora. Detta forutsidtter uppfyllnad eftersom det i dag &r relativt
stora hojdskillnader mellan Alvsborg 178:7 ddr p-platsen #r planerad och ytan
framfor Alvsborg 178:2 mot Torgny Segerstedtsgatan. Viss del av hojdskillnaden
maste dock tas upp genom att marknivin sinks pd Alvsborg 178:2, dels for att fa
en ur stadsbildssynpunkt bra 16sning och dels for att lutningen pa p-platsen inte
ska bli for stor. Mellan sodra och norra delen av p-platsen ska ett avbrott goras
med vegetation, syftet dr att dela upp den linga p-platsen och att strickan ska vara
en brantare transportstricka som tar upp hojdskillnad mellan fastigheterna. Hojd-
skillnaden mot Torgny Segerstedtsgatan kan tas upp med en sldnt.

Fastigheter

Fastigheten Alvsborg 178:7 #gs av kommunen och #r till for parkering, storsta
delen fors over till fastigheterna Alvsborg 178:2 och 178:6 och planeras i huvud-
sak anvindas for att tillfredsstilla det parkeringsbehov som fastigheterna har. Om
norra delen av p-platsen byggs ska en gemensamhetsankiggning bildas pa sodra

08. planbeskrivning.doc
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delen for att sikerstilla tillfarten soderifran, bestimmelse finns om att marken ska
vara tillginglig for gemensamhetsanliggning. Alvsborg 178:2 utbkas #ven mot
nordost och nordvist genom att mark frin kommunens fastighet Alvsborg
855:151 overfors.

Trafik
Biltrafik

Torgny Segerstedtsgatan, vid det aktuella omradet, dr relativt hart belastad med
11300 fordon/dygn ar 2001, Fagelvigen hade mellan 5200 och 7600 fordon/dygn
ar 2001. Det bedoms emellertid inte foreligga nagra kapacitetsproblem i stort. Ett
omrade lings Torgny Segerstedtsgatan upp mot korsningen med Fagelvigen ldm-
nas som trafikomrade for att utrymme ska finnas for en eventuell framtida ut-
byggnad av korsningen. Trafikomradet for Torgny Segerstedtsgatan breddas ock-
sa mot den planerade parkeringsplatsen for att mojliggora en bittre gang- och cy-
kelvdg lings gatan. Utfart direkt mot Fagelvigen och Torgny Segerstedtsgatan &r
inte 1dmplig och tillats inte.

En viss 6kning av trafik till onradet dr att vinta pa grund av att handel kan etable-
ras ddr, men ocksa pa grund av en utbyggnad av Engelska skolan och en uttkad
idrotts verksamhet med planerad nybyggnad av en handbollshall. Trafiken bedoms
emellertid inte 6ka i den omfattningen att kapacitetsproblem uppstér efter det att
den planerade korsningen/tillfarten till omradet byggts ut. Storningsproblem lings
Redegatan som drabbar The English School of Gothenburg och Montessoriskolan
Skiret bor minska med den nya tillfarten.

Det totala trafikarbetet bedoms inte 6ka pa grund aven viss etablering av handel i
omradet, eftersom stadsdelen i dag har en begridnsad tillgdng till handel. Léget &r
dessutom gynnsamt for gang- och cykeltrafikanter och kollektivtrafikresenirer.
Miljonimnden anser att en handelsetablering i detta lige kan bidra till minskat
bilberoende och kortare resvig for konsumenterna.

Den planerade korsningen med Torgny Segerstedtsgatan soder om planomradet,
tillsammans med tidigare 10sningen av tillfarten till den planerade parkeringsplat-
sen, bedoms av trafikkontoret fa for dalig kapacitet for att livsmedelshandel ska
tillatas nyttja denna parkeringsplats. Alternativa trafiklosningar med anledning av
nimnda problem har studerats, eftersom livsmedelshandel i omradet har bedomts
sompositivt. Den 16sning som funnits 1dmpligast redovisas i denna plan och ir en
tillfart som ansluter ldngre frdn planerad korsning, d.v.s. lingre Osterut.

Parkering

Behovet av parkeringsplatser inom planomradet kan komma att 0ka, framfor allt
med anledning av att handel tilldts. Enligt parkeringsnormerna for Goteborg ger
en butk pa 1000 n? i detta omrade ett behov av 28-41 parkeringsplatser. I be-
domningen av behovet ska man ta hiansyn till bla. attraktionskraft, tillgang pa
kollektivtrafik och andelen kunder inom gédngavstand.
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Parkeringsplatsen utmed Torgny Segerstedtsgatan rymmer ca 90 platser. Huvud-
tillfart till parkeringen sker sdderifrdn, men en alternativ tillfart till den norra de-
lenkan ordnas frin Redegatan 6 ver girden pa Alvsborg 178:2 frin Redegatan.

I och med att norra fastigheten utdkas mot Fagelvigen mojliggdrs en funktionell
och iordningstilld parkeringsplats pé fastigheten som kan rymma ca 20 platser,
tillfart sker frdn Redegatan.

Varuleveranser

Forutom befintliga angoringspunkter pé norra byggnadens vastra flygels gardssida
och péd Ostra gaveln, kan angoringspunkter komma att ankiggas pd vistra gaveln
eller framsidan av vistra flygeln, mot Torgny Segerstedtsgatan. Sodra byggnaden
behover troligen inte fler angoringspunkter 4n befintliga pa gardssidan.

Angoring fran parkeringsplatsen bor dock om méjligt undvikas, dels p.g.a. att det
troligen kommer att innebédra backning med leveransfordon pd en plats med
oskyddade trafikanter, dels p.g.a. att det troligen innebér en fOrfulning av byggna-

dernas framsida.
Storningar
Trafikbuller

Stadsbyggnadskontoret har gjort en enklare bullerberdkning som visar att buller-
nivaer vid fasader ut mot Torgny Segerstedtsgatan och Fagelvigen ligger pd 54-
60 dB(A) ekvivalentniva. Naturvardsverkets forslag till riktvirden for trafikbuller
for vardlokaler och undervisningslokaler anger att ekvivalentnivan vid fasad inte
ska Overstiga 55 dB(A). Samma riktvirde géller uteplatser till dessa verksamheter.
Bestammelse finns att riktvdarden for trafikbuller for skola, vard samt uteplatser till
dessa verksamheter ska uppfyllas. Bestimmelsen undantar dock vard som inte
innefattar stadigvarande boende.

Eftersom riktvdrden for trafikbuller troligen o verstigs kan bullerddimpande atgér-
der bli nédvindigt. Eftersom anvidndningen ar sa flexibel stidlls dock inte krav i
detaljplan pa att bullerddmpande atgérder ska genomforas, detta far provas i bygg-
lov. Bulleratgérder utfors pa kvartersmark av fastighetsdgare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Byggnaderna dr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

08. planbeskrivning.doc



o/5

10/11

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt genom infiltration eller fordrdjning i stenmaga-
sin fore eventuell avledning till dagvattenledning. Dréneringsvatten ska inte ledas

till spillvattenledning.

Eloch tele

Den befintliga transformatorstationen som finns i nordvistra delen av planomra-
det far en byggritt. Rittigheten for transformatorstationen sikerstills genom bil-
dandet av antingen en ledningsritt eller en fastighet. Byggritten gors sa stor att
transformatorstationen kan flyttas drygt 10 m mot nordost om det skulle krdvas
for att frigdra yta vid en eventuell framtida ombyggnad av korsningen Torgny
Segerstedtsgatan — Fagelvigen.

Diverse el- och teleledningar finns nedgridvda i omradet, de ledningar som inte
enbart &r till for aktuell fastighet far ett skydd i planen genom att marken ska vara
tillgdnglig for allmédnna underjordiska ledningar.

Markradon

Ny bebyggelse inom planomradet dér personer vistas mer #n tillfalligt ska utforas
med radonsk yddande konstruktion. Det planeras dock ingen ny byggnation.

Konsekvensbeskrivning

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. Plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. Miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § Forordning om hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmédn
synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande
behov. Planen bedéms inte medfora att miljok valitetsnormerna 6 verskrids.

Det dr inte uppenbart att detaljplanen, vad giller anvindning, Overrensstimmer
med kommunens dversiktsplan, OP99. Omréidet dr angivet som “Huvudsakligen
arbetsplatser”, en anvindning som ska bibehéllas, vilket innebér kontor, industri,
lager, hamn, partihandel m.m. Det som i denna plan eventuellt kan sdgas vara en
avvikelse dr handel och vard. Ett program har emellertid upprittats bland annat
med anledning av detta, didr handel i begridnsad omfattning, samt vard, preliminért
bedomts som Empligt. Bedomningen har bl.a. gjorts mot bakgrund av de goda
kollektivtrafik forbindelserna samt det i nuléget bristfdlliga utbudet av livsmedels-
handel i omradet.
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Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18 §
och Miljobalken 6 kap 11 § for aktuell detaljplan.

Planen bed6ms kunna leda till en viss av 6kning av trafiken mycket lokalt kring
planonradet pa grund av att handel tillats. Hur trafiken istadsdelen paverkas be-
doms bero mycket pa vilken typ av handel som eventuellt etableras. En livsme-
debutik bedoms leda till en minskning av det totala trafikarbetet e ftersom denna
typ av service dr begrinsad i stadsdelen, medan en etablering av sdllanképshandel
kan leda till en viss 6kning av trafik frin centrum och visterleden.

Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfSr ndgon betydande miljopéver-
kan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MK B-fSrordningen bilaga 4 sérskilt
beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvind-
ning av detaljplancomréadet for de &ndamalsom anges i PBL 5 kap18 §, varfor
kriterierna 1 MK B-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med en miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag,

GENOMFORANDETID

GenomfGrandetiden utgéar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

{_\” A h’ ij!}fr {%&M/C&QV | i Vw(v;\gj:w.:},

Malin Haggdah Fredrik Soderberg
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for
HANDEL OCH KONTOR MM I DEL AV KV STORSEGLET
inom stadsdelen Alvsborg i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foéreskrif-
ter framgdr istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad 1:a kvartalet 2006
Utstéllning 4:e kvartalet 2006
Antagande 1:a kvartalet 2007
Laga kraft 2:a kvartalet 2007
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar réknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men den kan da éndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markigoforhallanden

Fastigheten Alvsborg 178:2 4gs av Platzer Fastigheter AB och fastigheten Alvsborg
178:6 &gs av Taracaxum AB. Ovriga fastigheter inom planomradet dgs av G6teborgs
kommun.

Huvudmannaskap — allmiin plats
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Anliiggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for utbyggnad, drift och underhall av anldggningar
inom kvartersmark.

Anléggningar utanfor planomradet
En ny gata kommer att iordningstéllas mellan Torgny Segerstedtsgatan och Redegatan
med anslutning till den planerade parkeringen lidngs Torgny Segerstedtsgatan.

Avtal

Innan detaljplanen antas skall kommunen genom dess fastighetsndmnd uppritta avtal
med respektive fastighetsigare berdrande Sverlatelse av kommunens mark inom plan-
omradet samt finansiering och utbyggnad av den nya gatan mellan Torgny Seger-
stedtsgatan och Redegatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunens mark inom kvarteret for industri, vard, handel, kontor med mera skall
overforas genom fastighetsreglering till fastigheten Alvsborg 178:2 respektive fastig-
heten Alvsborg 178:6.

Fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov kan meddelas for ny bebyg-
gelse.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanlédggning kan bildas for kérytan inom parkeringsomradet 14ngs
Torgny Segerstedtsgatan, inom den ombildade fastigheten Alvsborg 178:6. Fastighe-
terna Alvsborg 178:2 och Alvsborg 178:6 skall delta i anldggningen.

Ledningsriitt
Ledningsritt kan upplétas for allménna ledningar inom u-omréde.

Ansokan om lantmiéteriforrittning
Kommunen skall anséka om lantméiteriforrittning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik
Biltrafik ang6r omradet frén Redegatan samt frén den nya gatuanslutningen mot Torg-
ny Segerstedtsgatan. Gang- och cykelvig anldggs i anslutning till omradet.
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Gator
Trafikndmnden kommer att iordningstilla den tidigare planerade gatan med anslutande
géng- och cykelvig, mellan Torgny Segerstedtsgatan och Redegatan.

Parkering
Parkering anordnas inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Fastigheterna &r anslutna till det allménna vatten- och avloppsniitet.

Dag- och dréneringsvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration.

El- och teleankiggningar
Inom fastigheten Alvsborg 178:2 finns en sé kallad kundstation f6r transformering av

levererad hégspéanning (10 kV).

En likriktarstation for sparvégen dr beldgen inom E-omradet i den nordvéstra delen av
planomrédet.

Fastigheterna &r anslutna till el- och telenitet.

Virme
Fastigheterna &r anslutna till kommunens fjdrrvirmenét.

Buller
Fastighetségarna skall utféra och bekosta erforderliga bullerddmpande atgérder inom

respektive fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utbyggnaden av den nya gatan mellan Torgny Segerstedtsgatan och Redegatan med
anslutande gang- och cykelvig beridknas kosta ca 5 000 tkr. Utbyggnaden skall gemen-
samt bekostas av kommunen och fastighetsdgarna. Avtal kommer att upprittas mellan
kommunen genom dess fastighetsndmnd och respektive fastighetséigare. Avtalen skall
tecknas innan detaljplanen tas upp for antagande.

Fastighetsndmnden erhdller inkomster fran f6rséljningen av kommunens mark inom
kvarteren.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigarna
Fastighetsdgarna svarar for utbyggnaden av anldggningar inom respektive fastighet.

Fastighetséigarna skall ersdtta kommunen for den mark som 6verfors till respektive
fastighet. Fastighetségarna skall dven bidra ekonomiskt till utbyggnaden av den nya
gatan mellan Torgny Segerstedtsgatan och Redegatan med anslutande gang- och cy-
kelvég.

Lantmiteriforréattningen samt plan- och bygglovsavgiften betalas av fastighetségarna.
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