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Granskning av detaljplan for bostader och
forskola vid Toredammen inom stadsdelen
Alvsborg i Goteborg

Forslag till beslut
I byggnadsndmnden

1. Lata granska detaljplan for bostader och forskola vid Toredammen inom
stadsdelen Alvsborg i Goteborg.

Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Alvsborg, cirka 6 kilometer sydvast om Goteborgs
centrum. | planomradet ingar ett befintligt flerbostadshusomrade med byggnader
uppforda under tidigt 1990-tal samt ett storre gronomrade med hallmarkskaraktar.
Omradet omfattar cirka 70 000 m2 och &gs av Skandia Bostader AB och Goteborgs stad.

Syftet med detaljplanen &r att fortata bostadsomradet genom pabyggnad av befintliga
byggnader och etablering av nya byggnader. En forskola ska uppforas i gronomradet i
anslutning till flerbostadshusomradet. Planen kan medverka till ett tillskott pa cirka 215
lagenheter, verksamhetslokaler och ca 100 forskoleplatser (ett tillskott pa 50
forskoleplatser).

Planen tas fram enligt PBL (2010:900) och drivs med ett normalt planférfarande

Ekonomiska konsekvenser

Planavtal har tecknats med intressent. Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning
av mark till exploatéren och utgifter for avstyckning av fastighet for forskola samt for del
i utbyggnad av lokalgata. Fastighetsnamnden och park- och naturnamnden far kostnader
for att tillgangliggora delar av naturomradet samt for att forbattra gangvéagar inom
kommunens fastighet Alvsborg 855:786.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av anslutningspunkt och ledningar till forskolan. Lokalnamnden far
utgifter for byggnation av forskola. Trafiknamnden far kostnader for forvaltning av
lokalgatan. Park- och Naturnamnden far kostnader for skétsel och underhall av
naturomradet. Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt
kostnader for driften av ledningar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, tjansteutlatande 1(5)



Lokalndzmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskrivningar
samt okade driftskostnader for forskolan. Lokalnamnden far intékter fran uthyrning av
anlaggningen.

Barnperspektivet

Ny forskola foreslas med en battre forskolegard mot idag. Planforslaget innebar att
omraden som &r grona och dar barn leker paverkas negativt. Bedomningen &r dock att det
finns kvar tillrackliga omraden for barn att leka i.

Mangfaldsperspektivet

Stadsdelen Alvsborg 4r en av Géteborgs mest socialt homogena stadsdelar. 90 % av
bebyggelsen bestar av smahus i privat 4go. For att astadkomma en mer sammansatt
bebyggelse och majliggora att fler unga och gamla ska kunna bo kvar i sin stadsdel finns
det ett behov av en komplettering och fornyelse av bostadsbestandet i form av mindre
bostader sasom ldgenheter, vissa av dem med hoga tillganglighetskrav for dldre och
funktionshindrade.

Jamstalldhetsperspektivet

Genom att detaljplanen medger bostéder och verksamheter l&ngs Hasteviksgatan och
Langedragsvagen, samt foreskriver entréer mot dessa gator, kan tryggheten langs dessa
gatuavsnitt 6ka. De nya bostadshusen kompletterar befintliga samtidigt som det blir ett
tillskott med moderna lagenheter. Med fler lagenheter finns méjlighet att bo kvar i
omradet aven om familjeforhallanden eller livssituationen forandras.

Miljoperspektivet

Planen beddms 6verlag ha en positiv inverkan pa méjligheterna att na miljomalen da
foreslagen bebyggelse ligger relativt centralt i Géteborg och det finns goda méjligheter
att utnyttja befintlig infrastruktur samt anvanda sig av nérliggande kollektivtrafik. De
boende och verksamma i omradet bedoms ha mindre behov av transporter och vara

mindre bilberoende dan om bostaderna och verksamheterna placerats i ett mer externt lage.

Genom mobilitetsatgarderna kommer antalet trafikrorelser begransas. Detaljplanen
innebar en okad tathet och darmed ett 6kat trafikarbete i narmiljon. Denna 6kning far
dock ses som marginell i sammanhanget. Sammantaget bedéms de positiva effekterna
Overvaga.

En naturinventering har genomforts for att utreda om nagra stora naturvarden finns inom
planomrédet. Ett utpekat omrade med “visst naturvirde” kommer att paverkas av
etableringen av forskolan. Det ar framst rekreativa varden som kommer att paverkas
negativt vid etableringen av forskolan i det befintliga gronomradet.
Kompensationsatgarder foreslas ske genom upprustning av gangstrak inom naturomradet
samt naturvardsgallring.

Omvarldsperspektivet

Det rader bostadsbrist i landets storstadsregioner. Att arbeta med bebyggelseutveckling
genom fortatning av den befintliga staden ar en aktuell fraga. Att bygga inom befintliga
bostadsomraden ger méjlighet till 6kat underlag for kollektivtrafik, 6kat underlag for
narliggande service och en mojlighet for staden att bygga vidare pa den befintliga
infrastrukturen.
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En tatare stad kan ge motiv for ett minskat bilberoende med en 6kad nérhet till samhallets
funktioner.

Den radande bostadsbristen och behovet av att bygga inom/intill befintliga
bostadsomraden innebar en paverkan pa de som redan bor i staden och en 6kad paverkan
pa befintliga miljoer.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestammelser
2. Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar
3. Mlustrationsritning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

No ok

Utredningar
8. Trafikbullerutredning
9. Miljoteknisk markundersokning
10. Dagvattenutredning
11. Bergtekniskt utlatande
12. Naturvérdesinventering
13. Mobilitets och parkeringsutredning
14. Solstudier
15. PM Trafikfléden

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att fortata bostadsomradet genom pabyggnad av befintliga
byggnader och etablering av nya byggnader. En forskola ska uppforas i gronomradet i
anslutning till flerbostadshusomradet. Planen kan medverka till ett tillskott pa cirka 215
lagenheter och ca 100 forskoleplatser med ett tillskott pa 50 férskoleplatser

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i stadsdelen Alvsborg, cirka 6 kilometer sydvist om Goteborgs
centrum. | planomradet ingar ett befintligt flerbostadshusomrade med byggnader
uppforda under tidigt 1990-tal samt ett stérre gronomrade med hallmarkskaraktar.
Omradet omfattar cirka 70 000 m2 och &gs av Skandia Bostader AB och Goteborgs stad.

Planforslaget bedoms ge ett tillskott pa ca 21 000 m2 bostéder, varav 500 m2 med
mojlighet till verksamheter. Forslaget innebér dven att en ny férskola pa 6 avdelningar
kan uppforas, vilket skulle innebara ett tillskott pa ca 50 forskoleplatser.

Forslaget overensstammer i huvudsak med Oversiktsplan fér Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2009-02-26.
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Omradet omfattas av tva géllande detaljplaner. Den storsta delen av planomradet omfattas
av detaljplan F3868 fran 1991. Hela den norra delen &r planlagd for i huvudsak
bostadsandamal. All byggrétt ar i dagslaget utnyttjad. Den sodra delen foreskriver ett
allmant gronomrade. Genomférandetiden for planen har gatt ut.

En mindre del av planomradets norra del omfattas av detaljplanen F3307 fran 1970.
Omradet som omfattas av planen bestér av “allmén platsmark - park, plantering, lekplats
o dyl”. Planens genomf6randetid har gatt ut.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad

Byggnadsnamnden beslutade 2016-08-30 att genomfdéra samrad om detaljplan for
bostéader och forskola vid Toredammen. Samradstiden var 2016-09-28 — 2016-11-08.
Forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits tillgangligt p& kommunens
webbplats samt varit utstallt pa Stadsbyggnadskontoret, Kdpmangatan 20. Ett
samradsmote anordnades 2016-10-18 med ett stort antal deltagare.

Synpunkter fran samradet och kontorets kommentarer och forslag med anledning av dessa
har sammanstallts i en samradsredogorelse upprattad 2019-05-21.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

- Trafikbullerutredning, Miljoteknisk markundersokning, Dagvattenutredning,
Mobilitet och parkeringsutredning har tagits fram.

- Parkering samlas och foreslas primart ske i tva parkeringsdack, i tva vaningar
med mojlighet att parkera pa taket. Darutéver ges mojlighet till viss
markparkering samt parkering under det nya kvarteret i séder.

- Ytterligare en byggnad foreslas byggas pa med tva vaningar, totalt &r det fem
byggnader dér tillbyggnader foreslas.

- Kvarteret trappas ned mot Langedragsvagen i 3-5 vaningar.

- Forskolegarden utokas nagot for att klara 35 kvm uteyta/barn.

Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL 2010:900). Planen bedéms vara av den karaktéaren att
den ska hanteras med normalt planférfarande och antas av Byggnadsnamnden.

Detaljplanen ingér i produktionsplanen for 2015 som “komplettering med bostider pa
Stengetsgatan inom stadsdelen Alvsborg”.

Planavtal har tecknats med intressent.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2013-03-05 att uppdra at kontoret att uppratta detaljplan
2015-12-15 arendet aterremitterades i BN
2016-08-30 att genomfora samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadskontorets bedémning
Planen beddms generera ett behov av 100 forskoleplatser. Dessa tillgodoses inom aktuell
plan. Vald I6sning &r avstdmd med Lokalsekretariatet.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet ar att ett antal utredningar
efterfragats, vilka nu tagits fram samt arbetats in i handlingarna. Synpunkter fran
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nérboende har berdrt exploateringsgrad (som de anser ar for hdg), begransat solljus,
trafiksituationen, ianspraktagandet av naturmark for forskola etc. Dessa synpunkter har
delvis kunnat beaktas genom sankning av kvarteret, som nu trappas i 3-5 vaningar med 3
vaningar langs Langedragsvagen. Solstudier ar framtagna som mer tydlig redovisar hur
angransande fastigheter berors av exploateringen. Trafiksituationen har beskrivits pa ett
mer utforligt satt. Kompensationsatgarder ar framtagna for intranget i naturmarken.

Vid komplettering av fler bostader inom befintliga bostadsomraden &r paverkan pa
kringliggande bebyggelse oundvikligt. Stadsbyggnadskontoret har bedémt att
detaljplanens genomférande inte medfor betydande forsamringar for de ndrboende med
hansyn till att férandringar sker i redan bebyggt omrade. Ttrafikkontoret har bedomt att
nuvarande och tillkommande trafik kan hanteras inom befintligt vagnat.

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL 2010:900 4 kap.

34 § och Miljébalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett genom-
forande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljébedomning med
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen bedoms
paverkas negativt. Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen
ar i stort forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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